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Absztrakt

Az épitési beruhdzasok cnmagukban is egyediek, az
épiileteket vagy miitargyakat, mindig az elérni kivant
céllal, funkciéval 6sszhangban, az agazati jogszabalyok-
nak, mitszaki-szakmai el6irdsoknak, szabvanyoknak
megfelelve, az épités helyszinének figyelembevételével
kell megvalésitani. Tekintettel arra, hogy egy-egy
épitési beruhazas megvalositasa tobb miiszaki szakéag
Osszehangolt munkajanak eredménye, az ajanlatkérék-
nek nagy figyelmet kell forditani a megfelel6 el6készi-
tésre.

Abstract

Construction projects are unique in themselves, buil-
dings or structures must always be implemented in
accordance with the desired goal and function, in
compliance with sectoral legislation, technical and
professional regulations, standards, and taking into
account the construction site. Given that the imple-
mentation of a construction project is the result of the
coordinated work of several technical disciplines, the
contracting authorities must pay great attention to
appropriate preparation.

Az épitési beruhazasok jelentfsége

A statisztikai adatok megfelel6en szemléltetik az épitési
beruhédzasok mértékadé voltat a kozbeszerzési eljardsok
targyai tekintetében. Az aldbbiakban kozolt értékek
2014. és 2023. évek kozott mutatjdk be az épitési
beruhdzasok szamanak és értékének valtozasait az
Osszes eredményes kdzbeszerzési eljarashoz viszonyit-
va. A Kozbeszerzési Hatosadg 2024. évtdl alkalmazott
statisztikai mddszertana és az ez alapjan késziilt besza-
moldja Gj megkdzelitést vezetett be annak érdekében,

hogy az Eurépai Unié valamennyi tagallamaban 6ssze-
hangolt statisztikai adatfeldolgozas val6suljon meg.
Ezért ettdl az évt6l nem kozbeszerzési eljaras alapt,
hanem eljarasrész/szerz6dés alapt a statisztikai adat-
gytjtés, amely adatok a kordbbi moédszertan alapjan
kozolt elemzésekbe nem illeszthet6k be, igy a 2024. évre
vonatkozé adatok az alabbi kozbeszerzési eljaras alapu
abraban nem kertilnek bemutatasra.
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AZ EPITESI BERUHAZASOK SZAMA ES ERTEKE AZ OSSZES EREDMENYES
KOZBESZERZESI ELJARASHOZ VISZONYITVA 2014 ES 2023 KOZOTT

s Eredményes kozbeszerzési eljaras (db)

m Epitési beruhazas targyd eredményes kdzbeszerzési eljaras (db)

== Eredményes kozbeszerzési eljaras értéke (Mrd Ft)

e Epitési beruhazds targyu eredményes kdzbeszerzési eljaras értéke (Mrd Ft)
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1A Kozbeszerzési Hatésag altal kozzétett statisztikai
adatok alapjan az ajanlatkérék 2024. évben 7592 darab
eredményesen lefolytatott kozbeszerzési eljaras ered-
ményeként 16441 darab kozbeszerzési szerz6dést kot-
ottek, melyek Osszértéke 3691,6 Mrd Ft volt. Ebbdl 24,4
%, azaz 4019 darab szerz&dést kotottek az ajanlatkérék
épitési beruhazas targyban, osszesen 1249,5 Mrd Ft
értékben. Az épitési beruhazas targyu szerz6dések sza-
ma 2023. évhez képest 2024. évben tobb, mint tizedével
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csokkent, értékiik azonban tobb, mint egyharmadaval
noétt.?

Az épitési beruhdzéds targyu kozbeszerzési eljarasok
szama az Osszes eredményesen lefolytatott kozbeszer-
zési eljaras szdmahoz viszonyitva tovabbra is mérték-
ado. Figyelembe véve, hogy az épitési beruhazasok
esetlegesen kiemelkedd, egyenként akar tobb millidrd
forintot kitev6 becstilt és szerz6déses értékii beszerzé-
sek is lehetnek, a beszerzési targy jelentésége elvitatha-

1A diagram a Kozbeszerzési Hat6sag Kbt. 187. § (4) bekezdés szerinti, 2014.-2023. évig kozzétett éves beszamoldiban szerepld

adatok felhasznalasaval késziilt.

https:/ /www kozbeszerzes.hu/hatosag/kozbeszerzesi-hatosag/eves-beszamolok/

(2025. szeptember 2. napi id6allapot).
2 A Kozbeszerzési Hatosag 2024. évi beszamoldja.

https:/ /www kozbeszerzes.hu/hatosag/kozbeszerzesi-hatosag/eves-beszamolok/

(2025. szeptember 2. napi id6allapot).
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tatlan. Fentiek okdn, az épitési beruhdzasok kapcsan
kiemelkedSen fontos érdek ftiz6dik ahhoz, hogy a
targyban lefolytatott kozbeszerzési eljarasok a kozbe-
szerzésekr6l szolo 2015. évi CXLIIL torvény (tovab-
biakban: Kbt.) céljaival 6sszhangban, valamint a Kbt.
alapelveinek betartasaval valdésuljanak meg, ezt kove-
téen pedig az épitési beruhdzéasok kivitelezése, a kozbe-
szerzési szerz6dések teljesitése is jogszertien realiza-
16djon, melynek alapfeltétele a megfeleld el6készités.

A valtozasok éve - 2023

Az épitési tevékenység szabalyozasa tekintetében a
2023. év masodik felében tobb jelentss véltozas ment
végbe.

Az 1997 6ta hatalyban 1év6, az épitett kornyezet ala-
kitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tor-
vényt (tovabbiakban: Etv.) felvaltva, a magyar épité-
szetr6l szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban:
Meéptv.) szabdlyozza az épitSipari kivitelezési tevékeny-
séget. A Méptv. hatalyba lépésére tobb lépcs6ben
kertilt/kertil sor, részlegesen 2023. december 30. napjan
lépett hatalyba, legtobb rendelkezését 2024. oktober 1.
napjatol, mig a tovabbi szabdlyait 2026. januar 1. nap-
jatol, és 2027. januar 1. napjatdl kell alkalmazni.

Hatalyba lépett tovabba 2023. november 8. napjan az
allami épitési beruhazasok rendjér6l szolé 2023. évi
LXIX. torvény (tovdbbiakban: Beruhazasi tv.). Mindkét
norma alapvetSen alakitja 4t a magyar épitési beruha-
zasok megvalésuldsat és djraszabélyozza a kozpénzek
felhasznalasanak kereteit és feltételeit, tovabba megha-
tarozo véltozasokat hoz az épitési beruhazasok teljes
folyamataba, azok el6készitésétdl, a hatbsagi eljaraso-
kon keresztiil, a kivitelezés befejezéséig.

Az Ftv.

2024. szeptember 30. napjaig az Etv. szabélyozta az é-
pitett kornyezet alakitasaval és védelmével kapcsolatos
alapvet6 kovetelményeket, hatalya kiterjedt a teleptilés-
tervezésen és telepiilésrendezésen tul f6ként - a kozbe-
szerzések el6készitésére figyelemmel - az épitmények
épitészeti-miiszaki tervezésére, az épitmények kivitele-
zésére, az épitési termékek, anyagok, szerkezetek, be-

3Etv. 1. §a.
4Kbt. 28. § (1) bekezdése.
5322/2015. Korm. rendelet 16. § (1) bekezdése.
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rendezések és modszerek mingségi kovetelményeinek
kialakitaséra.3

A kozbeszerzési eljarasok eredményeként megval6sulod
épitési beruhazasok tekintetében mind a Kbt., mind az
Etv. szabaélyait figyelembe kellett venni. Az épitési be-
ruhazasok vonatkozasaban a kozbeszerzési és az épi-
téstigyi szabélyok - az el6készités tekintetében is -
egylittesen értelmezenddk és alkalmazandok.

A dokumentacio tartalma

A Kbt. 3. § 21. pontja hatadrozza meg a kozbeszerzési
dokumentum fogalmat. A kozbeszerzési dokumentacioé
nagy jelent6séggel bir, ugyanis tartalmazza a kozbe-
szerzés altal megvaldsitandé ajanlatkéréi igényeket,
valamint a nyertes ajanlattevé kivalasztasanak szem-
pontjait is, tovabba a kozbeszerzési eljarast kovetben a
megkotendd szerz6dés részévé valik. Lathat6 tehat,
hogy a dokumentaci6é Osszedllitasdnél koriiltekint6en
kell eljarni, kelléen pontos és részletes tartalommal kell
kidolgozni a megfelel6 ajanlattétel érdekében.

A Kbt. az el6készités korében arrél rendelkezik, hogy
»~az ajanlatkér6 altal rendelkezésre bocsatott kozbe-
szerzési dokumentumoknak biztositaniuk kell, hogy az
eljarasban a gazdasagi szerepl6k képesek legyenek
miiszakilag megfeleld, fizikailag megvaldsithato6 és gaz-
dasagi szempontbol realis ajanlatot adni.”*

Epitési beruhdzas esetén a kozbeszerzési dokumentu-
mokat az épitési beruhdzasok, valamint az épitési beru-
hazasokhoz kapcsolédo tervezéi és mérnoki szolgalta-
tasok kozbeszerzésének részletes szabalyairdl szol6
322/2015. (X. 30.) Korm. rendeletben (tovdbbiakban:
322/2015. Korm. rendelet) foglalt kiegészit6 szabalyok
szerint koteles ajanlatkérd elkésziteni.
1. Amennyiben az épitési beruhdzés az dgazati jog-
szabalyok szerint engedélykoteles kivitelezésre ira-
nyul, a kozbeszerzési dokumentacié az épitSipari
kivitelezési tevékenységrol szolé 191/2009. (IX. 15.)
Korm. rendeletben (tovabbiakban: Epkiv.) szaba-
lyozott kivitelezési dokumentaciét kell, hogy tar-
talmazzon.®

Az Epkiv. 22. § (2) bekezdése alapjan a kivitelezési
dokumentacié egy olyan egységes dokumentum,
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amelytartalmazza az épitmény megvaldsitasihoz
sziikségestervet, miiszaki leirast, informaciét, telje-
sitménynyilatkozatot és utasitdst, amely alapjan a
tervezett épitmény célszertien és gazdasdgosan meg-
valésithato, tovabba amely egyértelmtien meghata-
rozza az épitmény részévé valoé Osszes anyag,
szerkezet, termék, beépitett berendezés megneve-
zését, helyzetét, méretét, mérettlirését, szamitasba
veend$ hatasainak, kovetelményeinek megfelel
elvart muszaki jellemz6ket, min6ségi kovetelmé-
nyeit, épitésének és beépitésének technoldgiai fel-
tételeit, valamint koltségeinek meghatarozasdhoz
sziikséges adatokat. A kivitelezési dokumentéci6
tartalma egy sziik kivételi kort6l eltekintve nem
térhet el a végleges épitéstigyi hatésagi engedélyben
és a hozza tartozo, j6vahagyott és engedélyezési za-
radékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentécié-
ban foglaltaktol.¢

A kivitelezési dokumentécié tovéabbi sziikséges ré-
szeit ismerteti az Epkiv. 22. § (3) bekezdése.

2. Ha az épitési beruhdzas az dgazati jogszabalyok
szerint nem engedélykoteles, a kozbeszerzési doku-
mentécié a 322/2015. Korm. rendelet 1. melléklete,
miiemléki épiilettel kapcsolatban az 1. és a 2. mellék-
let szerinti tartalommal készitend6 el.”

A kozbeszerzési dokumentumokat a 322/2015.
Korm. rendelet szerint, az ott meghatarozott éltala-
nos tartalommal, az épitmény tekintetében irdnyadé
szaktertilet megfelel6 jellegzetességeire vonatkozoé
kovetelményeknek megfelelGen, szakagi bontasban
és részletességekkel kell elkésziteni. A kozbeszerzési
dokumentumoknak a meglévé épitményre vagy
épitményrészre vonatkoz6 alapadatokat, felmérése-
ket, mtiszaki leirasokat, terveket, a munkavégzést
érint6, adott esetben miiszaki szakvéleményeket kell
tartalmaznia. Ajanlatkérének tovabba meg kell je-
161ni azon jogszabalyokat, amelyeknek valé megfele-
lést az ajanlatkérd érvényességi feltételként hatdroz
meg. Ajanlatkérének a kozbeszerzési dokumentu-
mokban ismertetni kell a munkavégzés kortilmé-

6 Epkiv. 22. § (6) bekezdése.

7322/2015. Korm. rendelet 16. § (2) bekezdése.

8 322/2015. Korm. rendelet 1. melléklete.

9322/2015. Korm. rendelet 17. § (1) bekezdése.
10322/2015. Korm. rendelet 17. § (2) bekezdés b) pontja.
11322/2015. Korm. rendelet 17. § (3) bekezdés.
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nyeire vonatkozé kiilonleges kovetelményeket és
kortilményeket, valamint a munkavégzést lényege-
sen befolyédsol6 feltételeket, kiilonosen az idébeli,
térbeli korlatozasokat és id6jarasi kortilményeket.®

3. Ha a kozbeszerzési eljards az épitési beruhazas
kivitelezésére és annak tervezésére egyliittesen ira-
nyul, vagy a Kbt. 1. melléklete szerinti tevékenysé-
gek egyikéhez kapcsol6dé munka kivitelezésére és
tervezésére egyiitt irdnyul, az ajanlatkéré a kozbe-
szerzési dokumentumokat az el6z6ekben ismertetett
322/2015. Korm. rendelet 1. melléklete szerinti tar-
talommal késziti el.”

4. Amennyiben az épitési beruhazas kivitelezésre és
tervezésre iranyul és az ajanlatkérd nem rendelkezik
végleges épitési vagy létesitési engedéllyel, a kozbe-
szerzési dokumentumoknak a 322/2015. Korm.
rendelet 1. melléklete altal meghatarozottakon tual a
322/2015. Korm. rendelet 17. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan, a 322/2015. Korm. rendelet 6. §-aban fog-
laltakat kell tartalmaznia.

5. Amennyiben az épitési beruhazas kivitelezésre és
tervezésre irdnyul és az ajanlatkéré rendelkezik
végleges épitési vagy létesitési engedéllyel, a koz-
beszerzési dokumentumokat a végleges épitési vagy
létesitési engedély és a hozza tartozé dokumentacié
alapjan kell elkésziteni.10

Amennyiben az ajanlatkéré rendelkezik végleges épi-
tési vagy létesitési engedéllyel, annak érdekében, hogy
a nyertes ajanlattevé a felmeriil6 esetleges tovabbi
tervezési feladatokat vagy a meglévé tervek atdol-
gozasat el tudja végezni, fontos szabdly, hogy a nyertes
ajanlattevé részére az ajanlatkérének biztositania kell,
hogy az jogdij fizetése nélkiil jogosult legyen az eljaras
soran rendelkezésére bocsétott tervek alapjan ennek
elvégzésére. 1l

A miiszaki leirds

A 2014/24/EU iranyelv 42. cikke foglalkozik a leira-
sokra és az ajanlattételhez sziikséges dokumentéciora



KOZBESZERZESI ERTESITO

iranyadoé kiilonds szabalyok korében a mtiszaki lei-
réssal.

Az iranyelv VII. melléklete tartalmazza a ,miszaki
leiras” fogalmat, mely szerint az ,épitési beruhdzasra
iranyul6 kozbeszerzési szerz6dés esetében azoknak a
miiszaki el6irdsoknak az Osszessége, amelyek kon-
krétan az ajanlattételhez sziikséges dokumentéaciéban
szerepelnek, és amelyek meghatarozzak, hogy az anya-
goknak, termékeknek vagy aruknak milyen tulajdon-
sagokkal kell rendelkezniiik ahhoz, hogy az megfe-
leljenek az ajanlatkéré szerv szandéka szerinti
rendeltetésnek. E jellemz6k kozé tartozik a kornyezetre
és éghajlatra gyakorolt hatdsok szintje, az egyetemes
tervezés kovetelményeinek (tobbek kozott a fogyaté-
kossaggal €16 személyek szdmara valé elérhetségnek)
megfelel6 kialakitds és a megfelel6ség-értékelés, a
teljesitmény, a biztonsag és a méretek, beleértve a miné-
ségbiztositasi eljarasokat, az alkalmazott terminol6gia
és szimbo6lumok, a tesztelés és a tesztelési moédszerek, a
csomagolas, a jelolés és cimkézés, a hasznalati utasitas,
valamint az épitmény teljes életciklusanak egyes szaka-
szaiban alkalmazott gyartasi folyamatok és modszerek.
Tartalmazzdk tovabba a tervezésre és a koltségekre
vonatkozo szabalyokat, az épitmény vizsgalatara, ellen-
Orzésére és atvételére vonatkozo feltételeket, az épitési
eljarasokat, illetve technolégidkat, valamint minden
olyan egyéb mtszaki feltételt, amelyet az ajanlatkérd
szervnek médjaban all altalanos vagy kiilonds rendel-
kezésekkel el6irni az elkésziilt épitmény és azon anya-
gok vagy alkatrészek vonatkozasaban, amelyeket az

magdban foglal;” 12

A mtszaki leirds a kozbeszerzési dokumentacié kote-
lez6 eleme, ezért a 2014/24/EU iranyelv 42. cikke sze-
rint, fel kell azt tlintetni az ajanlati felhivésban, az
ajanlattételhez sziikséges dokumentdcidban, illetve a
kiegészit6 dokumentumokban. A miiszaki leirasnak
biztositania kell az esélyegyenlSséget és egyenlé ba-
nasmodot az ajanlattev6k szamara, tovabba nem gétol-
hatja a versenyt.

A miszaki lefrdst az unids joggal Osszeegyeztethetd
kotelez6 nemzeti miiszaki szabalyok sérelme nélkiil, a
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2014/24/EU iranyelv 42. cikk (3) bekezdése szerint kell
megadni:
- a teljesitmény, illetve a funkcionalis kovetelmények
szempontjabdl, ideértve a kornyezetvédelmi jellem-
z0ket is,

a mitszaki lefrdsra val6 hivatkozassal és az épitési
beruhéazasi munkak tervezésére, szamitasi modsze-
rére és kivitelezésére, valamint az aruk felhaszna-
lasdra vonatkoz6 eurépai szabvéanyokra torténd
hivatkozassal, (amennyiben az el6bbi nem all ren-
delkezésre az alabbi prioritasi sorrendet kell a figye-
lembe venni a hivatkozédsok tekintetében: eurépai
miiszaki tanusitvanyok, kozos miszaki leirasok,
nemzetkozi szabvanyok, az eurdpai szabvanytigyi
szervezetek &ltal létrehozott egyéb miiszaki hivat-
kozasi rendszereket atiiltet6 nemzeti szabvanyok
vagy nemzeti szabvanyok, nemzeti mtiszaki tantsit-
vanyok, illetve nemzeti mtiszaki leirasok),

a teljesitmény, illetve funkciondlis kovetelmények
alapjan, az e teljesitménynek, illetve funkcionalis
kovetelményeknek val6é megfelelés feltételezését le-
het6vé tevs, az el6z6 pontban emlitett miszaki
lefrasra torténd hivatkozassal,

egyes jellemz6k tekintetében a mtszaki lefrasra
torténé hivatkozassal, mas jellemz6k tekintetében
pedig az els6 pontban emlitett teljesitményre, illetve
funkciondlis kovetelményekre torténé hivatkozas-
sal.

A 2014/24/EU iranyelv rogziti, hogy a szerzédés targya
altal indokolt esetek kivételével, a miiszaki leirds nem
hivatkozhat olyan adott markara vagy forrasra, illetve
kiilonleges eljarasra, vagy védjegyre, szabadalomra,
tipusra vagy adott szarmazasra vagy gyartasi folya-
matra, amely egyes véllalkozdsok vagy termékek el6ny-
ben részesitését vagy kiszoritdsat eredményezné. Az
ilyen hivatkozas kivételes esetekben megengedhetd,
amennyiben nem lehetséges a szerz6dés targyanak
fentiek szerinti, kelléen pontos és érthet6 leirasa; az
kifeje-

2

ilyen hivatkozast a ,vagy azzal egyenértékii
zésnek kell kisérnie.3

12 Az Eurépai Parlament és a Tanacs 2014/24/EU iranyelve a kozbeszerzésrsl és a 2004/18/EK iranyelv hatalyon kiviil

helyezésérél, VII. melléklete.

13 Az Eurépai Parlament és a Tanacs 2014/24/EU iranyelve a kozbeszerzésrsl és a 2004/18/EK iranyelv hatalyon kiviil

helyezésérél, 42. cikk.
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A Kbt. 58. § (2) bekezdése alapjan , A miszaki leirds
azoknak az el6irdsoknak az Osszessége, amelyek meg-
hatdrozzak azokat a kozbeszerzés targya tekintetében
megkovetelt jellemzéket, amelyek alapjan a kozbeszer-
zés targya olyan médon irhat6 le, hogy az megfeleljen
az ajanlatkéré altal igényelt rendeltetésnek. E jellemz6k
utalhatnak a kért épitési beruhdzas, aru vagy szol-
galtatas el6allitasanak és nyujtasdnak folyamatara vagy
modszerére, vagy életciklusa barmely mas szakaszanak
valamely konkrét folyamatara, akkor is, ha ezek a
tényez6k végeredményben nem befolyasoljak az adott
épitési beruhazas, dru vagy szolgéltatas tulajdonségait,
feltéve, hogy kapcsolédnak a szerz6dés targyahoz [76. §
(7) bekezdés], valamint annak értékéhez és céljaihoz ké-
pest aranyosak.” 14

A kozbeszerzési eljarasokban az alkalmassag és a kizaré
okok igazolasdnak, valamint a kozbeszerzési miiszaki
leirds meghatarozasanak médjarol szolo 321/2015. (X.
30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 321/2015. Korm.
rendelet) tartalmazza a miiszaki leirdsra vonatkozé
tartalmi elGirdsokat. A 321/2015. Korm. rendelet 48. §-a
szerint, épitési beruhazas esetén a mtiszaki leirds tar-
talmazhatja kiilonosen a kornyezetre és éghajlatra
gyakorolt hatasok szintjét, a valamennyi kovetelmény-
nek - igy kiilénosen a fogyatékos emberek szamara a
szolgaltatdsokhoz valé egyenl§ esélyti hozzaférés
szempontjanak - megfelels kialakitasra, a teljesitmény-
re, a biztonsigra, és méretekre vonatkozé jellemzsk
meghatdrozasat, ideértve a kozbeszerzés targyara alkal-
mazand6, a terminolégiara, a jelekre, a vizsgalatra és
vizsgalati médszerekre, a csomagolasra, a jelolésre, a
cimkézésre, a haszndlati utasitidsra, az épitmény teljes
életciklusanak egyes szakaszaiban alkalmazott gyartasi
folyamatokra és moédszerekre vonatkozé kovetelmé-
nyeket, emellett tartalmazhatja a minéségbiztositasra, a
tervezésre és koltségekre vonatkozd szabalyokat, az
épitmény vizsgalati, ellen6rzési és atvételi feltételeit, az
épitési eljarasokat vagy technolégiakat, valamint min-
den olyan egyéb mtiszaki feltételt, amelyet az ajanlat-
kérének modjaban all dltalanos vagy kiilonos rendelke-

14Kbt. 58. §-a.
15321/2015. Korm. rendelet 48. §-a.
16 321/2015. Korm. rendelet 46. § (3) bekezdése.

zésekkel el6irni az elkésziilt épitmény és azon anyagok
vagy alkatrészek vonatkozasaban, amelyeket az maga-
ban foglal.15

A 321/2015. Korm. rendelet 46. § (3) bekezdése alapjan
a mitiszaki leirds nem hivatkozhat a szerz6dés targya
altal indokolt esetek kivételével meghatarozott gyart-
manyud vagy eredetli dologra, illetve konkrét eljarasra,
amely egy adott gazdasagi szerepl6 termékeit vagy az
altala nyujtott szolgaltatasokat jellemzi, vagy védjegyre,
szabadalomra, tevékenységre, személyre, tipusra vagy
adott szarmazdsra vagy gyartdsi folyamatra, ha az
egyes gazdasagi szerepl6k vagy termékek elényben
részesitéséhez vagy kiszoritdsdhoz vezetne. Az ilyen
hivatkozas csak kivételes esetekben engedhet6 meg, ha
nem lehetséges a szerz6dés targyanak kelléen pontos és
érthet6 leirdsa, azonban az ilyen megnevezés mellett a
»vagy azzal egyenértékdi” kifejezést minden esetben
szerepeltetni kell.16

A Tervdokumentdciol?

A Kbt. 28. § (3) bekezdése alapjan épitési beruhdzasok
esetében a kozbeszerzési eljaras csak a kiilon jog-
szabédlyban meghatarozott kovetelményeknek megfele-
16 tervek birtokdban indithaté meg. Az ajanlatkérs a
kozbeszerzési lejaras meginditasat megel6z6en koteles
a sziikséges tervek és engedélyek beszerzésére, amelyet
az Epkiv. 1. szamu melléklete tartalmaz. E szerint a
kivitelezési dokumentédcié minden munkarészét olyan,
az épitmény jellegének megfelel§ szaktertileti sajatos-
sagoknak, tartalmi kovetelményeknek megfelels részle-
tezettséggel kell elkésziteni, amely biztositja a megértés-
hez, a kivitelezéshez, az épités-szerelési munka
szakszerli elvégzéséhez, valamint az épit6ipari kivite-
lezés ellen6rzéséhez sziikséges informacidkat. Az
Epkiv. 2016. december 31. napjaig rendkiviil részletesen
szabélyozta a kivitelezési dokumentacié tartalmat; majd
az erre vonatkoz6 el6irasok hatéalyon kiviil helyezésre
kertiltek, igy a kivitelezési dokumentécié egyes munka-

részeinek a tovabbiakban az Epkiv.-ben nem szabalyo-

17Magyar Mérnoki Kamara: Tervdokumentaciok tartalmi és formai kovetelményeinek szabélyzata, 5-34. oldal
https:/ /www.mmk.hu/informaciok/dokumentumok/szabalyzatok/Hatalyos-szabalyzatok/ tervdokumentaciok-formai-

kovetelmenye.pdf (2024. november 22. napi idéallapot).
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zott tartalmi és formai kovetelményei tekintetében a
Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mérnoki Kamara
honlapjan elérhet6, szakmai kovetelményeket megalla-
pité szabalyzatokat kell figyelembe venni.

A Magyar Mérnoki Kamara altal kiadott, a Tervdoku-
mentéciok tartalmi és formai kdvetelményeinek sza-
balyzata az engedélyezési és kivitelezési tervek tartalmi
kovetelményeit foglalja 6ssze, emellett foglalkozik a
kapcsol6do egyéb tervezési fazisok tartalmi kovetelmé-
nyeivel. A kiviteli tervekkel kapcsolatos formai és
tartalmi kovetelményekre vonatkozé rendelkezéseket a
Magyar Mérnoki Kamara Kiildottgytilése az Epkiv. 1.
sz. mellékletében rogzitett felhatalmazas alapjan
allapitotta meg.18

A Kkivitelezési dokumentécié részeként, a gondos és
megfelel6 miiszaki el6készités eredményeképpen az
épitési beruhdzasok megvaldsitasira komplex tervdo-
kumentéaciok késziilnek. Az elképzelést6l a kiviteli
tervekig vezetd tervez6i munkafolyamat sordn a jog-
szabalyban nevesitett kotelez6 tervfazisok kozé, a terve-
z6 munka és a tervtipusok egymadsra épiilése okan
egyéb tervfajtak is beépiilnek.

A kiviteli terveket olyan részletességgel kell kidolgozni,
hogy azok alapjan egyértelmtien csak egy konkrét, meg-
hatdrozott épitmény valésulhasson meg. Minden egyes
esetben a végeredmény egy egyedi mt; két azonos
paraméterrel, funkciéval, adott esetben dizajnnal, azo-
nos kornyezeti hatdsokkal és adottsdgokkal rendelkez6
épitmény el6forduldasdnak lehetésége igen alacsony.
Ennek megfelel6en a tervezési program sordan adott
esetben megval6sulé tervtipusokat az alabbiak szerint
lehet keletkezésiik szerinti idérendi sorrendben 6ssze-
foglalni:

- tervezési program: egy szoveges dokumentum,
amely tartalmazza a tervezési feladatot, az épi-
tménytdl elvart alapvet6é kovetelményeket, a meg-
rendeldi elvarasokat.

- vazlatterv: Tobb munkarészbsl 4ll6, rajzos és
szoveges dokumentécio. Rogziti a megrendel6 vala-
mennyi olyan elvéardsat, amely az er6tani és szer-
kezeti tervezés kiindulépontjat alkotja. A vazlatterv
alapvetd célja, hogy az alapadatok elemzését és

kiértékelését kovetSen a kialakitds lehetséges mod-
jaira tesz adott esetben tobb megvaldsithaté javas-
latot, megrendeldi igény esetén koltségbecsléssel.

tanulmanyterv: Tobb munkarészbél allo, rajzos és
szoveges dokumentacié. Tartalmazza az azonos
feltételek mellett megvaldsithaté tobb alternativ
megoldas vizsgalatat és bemutatasat. E korben be-
mutatja és elemzi a lehetséges szerkezeti megol-
dasokat, épitési technolégidkat, felhasznélt anya-
gokat, megrendel6i igény esetén koltségbecsléssel.
épittetsi jovahagyasi terv: A tervezési program,
majd annak elfogadasa esetén a vazlatterv altal kia-
lakitott kovetelményrendszernek valé megfelel-
tetés céljaval késziils tervfajta. Alapja lehet a hato-
sagi eljards mtiszaki dokumentacidjdnak és a
kivitelezési tervdokumentaciénak. Az épittet6i
jovadhagyasi terv tartalmazza a véglegesnek széant,
a megrendel6 altal elfogadott és a szakagi kove-
telményeket figyelembe vevd szerkezeti megol-
dast. Megadja az épitmény f6bb méreteit, a
felhasznalni tervezett anyagok ismertetését, kolt-
ségbecslést.

épitési engedélyezési tervdokumentacioé: Az épité-
si hat6sagi eljarashoz kotott épitési tevékenységek
kotelez6 tervdokumentécidja. Ez a tervtipus tartal-
mazza az épitési engedély megadasahoz sziiksé-
ges, megfeleléen részletes kidolgozottsdggal az
épitmény megvalésitasahoz sziikséges, a tartészer-
kezetek kialakitasara és megépitésére hatassal biré
kiindul6 adatok ismertetését, a terhek, hatasok és
kovetelmények ismertetését, figyelembe vett
értékeit, az alkalmazott szabvanyok feltiintetésé-
vel. A Magyar Mérnoki Kamara épiiletekre vonat-
koz6 ajanlasa szerint, ha megel6z6 tervtipusok
nem késziiltek, az épitési engedélyezési tervek az
alabbi részekbdl allnak, kidolgozdsukhoz a feltiin-
tetett adatok megléte sziikséges:

— tartészerkezeti munkarész:

= talajvizsgdlatijelentés, és geotechnikai tervezési
beszamolo;

= adott esetben hidroldgiai szakvélemény;

18 Magyar Mérnoki Kamara: Tervdokumentacidk tartalmi és formai kovetelményeinek szabalyzata,
https:/ /www.mmk.hu/informaciok/dokumentumok/szabalyzatok /Hatalyos-szabalyzatok / tervdokumentaciok-formai-

kovetelmenye.pdf (2024. november 19. napi id6éllapot).
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* geodéziai adatok és felmérési eredmények;

= szomszédos épiiletekre vonatkozé tartészerke-
zeti allapotrogzit6 szakvélemény;

* meglévs, megmarad6 épiiletek adatai, a tarto-
szerkezet allapotat rogzit6 szakvélemény;

* meglévS-bontandé épiiletekre vonatkozé bontési
tervdokumentacio;

* meglévG-atalakitandé épiilet esetén tartalmazza a
sziikséges tartészerkezeti és anyagvizsgalati
szakvéleményeket, az épitmény kornyezetében

sziikségessé valo intézkedések leirasat;

= feltételezések a tervezés sordn - amennyiben a
tervezési adatok nem teljesek.

—  éptiletgépészeti munkarész

—  épiiletvillamossagi munkarész
—  tlizvédelmi munkarész

—  geotechnikai munkarész

ajanlati/tender tervdokumentacié: Kozbeszerzési
jogi szempontbdl az ajanlati tervdokumentacié bir
nagy jelentSséggel, tekintettel arra, hogy az, az
épitmény kivitelezésére irdnyulé kozbeszerzési
eljarasok tekintetében a dokumentacié részét képezi.
Az ajanlati tervdokumentdcié bemutatia a meg-
valésitand6 szerkezetet olyan részletességgel, hogy
annak alapjan az ajanlattev6k ajanlatot tudjanak
adni a kozbeszerzési eljardsban. Az ajanlati terv-
dokumentacié a rajzban, és a szoveges munkaré-
szeiben minden olyan informéciét tartalmaz, ami az
ajanlattevéknek az ajanlatadds szempontjabdl sziik-
séges, és az arképzésben relevanciaval bir. A kivite-
lezésre vonatkozé kozbeszerzési eljaras megindita-
sdhoz a Magyar Mérnoki Kamara ajanlasa szerint
kiviteli terveket kell csatolni. Ebben az esetben a
tender terv megegyezik a kiviteli terv tartalmaval.
Ha az ajanlati tervdokumentécié nem kiviteli terv
szintli dokumentacié alapjan keriil kiirdsra, az a
kiadott terv tovabb tervezésével el6allithato.

kiviteli tervdokumentacié: 1Gj épitmények tartészer-
kezetének, vagy a meglévé épitmények tartészerke-
zeti bontasanak, modositdsanak, atalakitasanak,
bévitésének, a megvéltozott allapot vagy hatas mi-
atti meger6sitése esetén készitendé tervtipus. Tart6-
szerkezet az épiiletek és mérnoki létesitmények

allékonysaga tekintetében meghatarozé jellegli o-

2025, VII. évfolyam 9. szam

lyan egymassal 0sszekapcsolt teherhord¢ szerkezeti
elemei, melyek egyiittesen statikai rendszert alkot-
nak. A Magyar Mérnoki Kamara épiiletekre vonat-
koz6 szakmai allaspontja szerint az alabbi esetekben
végezhetd tartdszerkezeti kivitelezési tervdokumen-
tacio alapjan az épitési tevékenység:

— ,a tartészerkezet fesztavolsaga 5,40 m, vagy azt

meghaladja;

— azépiilet/épitmény tartészerkezete vagy annak
elemei monolit vasbetonbdl késziilnek, kivéve
az 54 méteres fal- vagy oszlopkoznél kisebb
eléregyartott fodémszerkezethez csatlakoz6

vasbeton koszorut;

— az épiilet/épitmény tartdszerkezete egyéb a-
nyagu és technolégiaja (egy. vb., acél, fa, alumi-
nium, mtianyag), egyedi kialakitast szerkezet;

— az épilet/épitmény tartészerkezete 1,50 m-t
meghalad6 kinyulasa konzolszerkezet, vagy
felmend szerkezettel terhelt konzolszerkezetet
tartalmaz;

— az éptilet/épitmény a rendezett terepszint felett
legalabb két épitményszintet tartalmaz, beleért-
ve a beépitett tetGteret is;

— az épiilet/épitmény pinceszintjének padlévo-
nala a csatlakoz6 terepszinthez képest 1,50 m-
nél mélyebben van;

— az épiilet/épitmény részlegesen alapincézett;

— az épiilet/épitmény zartsordan csatlakozik va-
lamely szomszédos éptilethez/épitményhez;

— az épiilet falszerkezeteinek, pilléreinek, egyéb

fuggobleges szerkezeteinek megtamasztatlan
magassaga meghaladja a 3,00 m-t (a fédémszer-
kezethez nem csatlakozé koszort nem jelent

megtamasztast);

— a hasznos terhelések szempontjabdl az épii-
let/épitmény helyiségeinek hasznélati osztélya
nem , A”;

— amennyiben az épités helyszine nyilvantar-
tottan cstiszasveszélyes, vagy alatiregel6dés ve-
szélyes tertiletre esik;

— ha az épitési tertilet lejtése a 15°-ot meghaladja;

— az 1,50 m-nél magasabb, vagy meglévé épiilet-
hez/épitményhez csatlakoz6 foldmegtamasztod
szerkezetek épitése;
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— minden meglév§ épiiletet/épitményt érintd é-
pitési tevékenység, mely tartoszerkezeti atala-
kitassal, a meglév{ tartdszerkezeteket ér6 haté-
sok megvaltozasaval jar;

— megfelel6ségi igazolassal rendelkez6 tartdszer-
kezetek (pl. tipus csarnokszerkezet), hasznalati
eszkozok (pl. jatszotéri eszkoz), miitargyak, ter-
mékek adoptacidja (tartészerkezet bemutatésa,
alapozasanak, fogaddszerkezetének tervezése);

— az épitmény bontésa, ha az épitmény terepszint
feletti és belsé térfogata meghaladja az 500 m3-
t, valamint homlokzatmagassaga az 5,0 métert,
vagy a terepszint alatti bontds mélysége meg-
haladja az 1,5 métert, vagy 1,5 méternél maga-
sabb foldmegtamasztd szerkezetet érint, vagy
ha a bontas zartsorti, vagy ikres beépitésben
torténik.”

A Kkiviteli tervek munkarészei a miiszaki leiras, altala-
nos és részlettervek (tartészerkezeti, épiiletgépészeti,
ttizvédelmi, geotechnikai munkarészek), koltségvetés.

- gyértasi (gyartmany) tervek: Uzemben gyartott
szerkezeteknek, vagy részeknek a kiviteli terv
alapjan, a gyarto részére, annak felszereltségé-

nek, technolégidjanak figyelembevételével ké-
szitett, a gyartashoz sziikséges terv.

- épitéstechnoldgiai tervek: A szerkezet mozga-
tasaval, megépitésével kapcsolatos tervek.

- segédszerkezetek tervei: A kivitelezéshez sziik-
séges segédszerkezetek tervei.

- hasznalatba vételi vagy forgalomba-helyezési
terv: Leginkdbb a kozlekedés-épitési létesit-
ményekre vonatkozé tervtipus. Ezen sajatos
épitményfajtak tekintetében, azok engedélye-
zéséhez, megépitéséhez sziikséges tervdoku-
mentécidkra vonatkozo tartalmi kovetelménye-
ket kiilon el6irasok, adott esetben jogszabalyok
részletezik. A hasznalatba vételi vagy forga-
lomba-helyezési terv csak abban az esetben
késziil, ha a kozlekedés-hatésagi engedélyezési
eljaras soran az épitész-mtiszaki tervek kozle-
kedési munkarésze nem kertilt benyujtésra.

- megvaldsuldsi terv: A kiviteli tervek alapjan
késziil6 tervtipus, mely az épitmény tényleges
megvalésulasanak megfelel6 allapotot tartal-
maz.

A Magyar Mérnoki Kamara altal kozétett szabélyzat
tartalmazza még az egyéb mérnoki létesitményekre, igy
a hidakra, vizépitési miitargyakra, épitményekre, léte-
sitményekre, foldalatti mtitargyakra, kozlekedés-épitési
létesitményekre, elektronikus hirkozlési és informatikai
épitményekre és halézatokra, a banydszati létesitmé-
nyekre, valamint a geodéziai dokumentéciéra, az orvos-
technoldgiai, uszodatechnolégiai tervdokumentaciok
tartalmi és formai kovetelményeit, tovabba részletezi az
épitési engedélyezési dokumentacidk kornyezetvédel-
mi, természetvédelmi és tdjvédelmi munkarészeivel
kapcsolatos kovetelményeket.

Egqyenértékiiség

A miiszaki egyenértékiliség vizsgalatanak jelent&sége
az, hogy a Kbt. alapelveinek megfelel6en a gazdasagi
szerepl6k tekintetében érvényesiilé esélyegyenlSség és
egyenlé bandsmod alapelv mellett az aruk, a szol-
galtatasok és az épitési beruhdzok vonatkozédsaban is
megvalésuljon, hogy a miiszakilag egyenértékii termé-
kek és szolgaltatasok ne szenvedjenek hatranyt. Ezért az
ajanlatkérének a kozbeszerzési dokumentaciéban rog-
zitenie kell a kozbeszerzés tekintetében, az egyenérté-
ktiség vizsgalatara/igazoldsara vonatkozé alkalmazni
kivant el6irasokat.

2023. augusztus 31. napjaig a Kbt. tartalmazta a mtiszaki
egyenértékiliség fogalmat: a miiszaki egyenértékiiség a
létesitmény, a termék vagy a szolgaltatds olyan meg-
hatdrozé mfiszaki paramétere, amely mérhets, és a-
melynek el6irt mérészamat tobb létesitmény, termék
vagy szolgaltatds is teljesitheti. Eszerint az egyen-
értékiliség vizsgalata sordn a termékek egy vagy tobb
meghatarozé és mérheté miiszaki tulajdonsagat sziik-
séges Osszehasonlitani, annak meghatarozasara, hogy a
masik termék teljesiti-e az eredeti ezen alapveté méro-
szamait. A Kbt. mar nem tartalmazza a miiszaki egyen-
értékiiségre vonatkozo értelmez6 rendelkezést.

19Magyar Mérnoki Kamara: Tervdokumentacidk tartalmi és formai kovetelményeinek szabélyzata, 33-34. oldal
https:/ /www.mmk.hu/informaciok/dokumentumok/szabalyzatok/Hatalyos-szabalyzatok/ tervdokumentaciok-formai-

kovetelmenye.pdf (2024. november 22. napi idéallapot).
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Sajnalatos médon a 322/2015. Korm. rendelet 8. § (3)
bekezdése szerinti, a Kozbeszerzési Hatosag és az ille-
tékes szakmai kamara egyiittmtikodésében, kozbeszer-
zési jogi és miiszaki szakmai szempontt utmutatod
megalkotdsara ezidaig nem keriilt sor, azonban a
Magyar Mérnoki Kamara a Kiadvanysorozata 85. sza-
maban kozzétette a miiszaki egyenértékiliség megalla-
pitdsdnak médjairél sz616 atmutatéjat (Epitési Tagozat,
FAP-2021/207-ET, v2.0, 2023. aprilis).? Az egyenér-
téktiség nem szabalyozott kovetelményei tekintetében a
Magyar Mérnoki Kamara honlapjan elérhet6, szakmai
kovetelményeket megallapité szabélyzatot kell figye-
lembe venni. Jelen irds a Magyar Mérnoki Kamara éltal
kozzétett utmutatok tartalmat, azok miiszaki-szakmai
szempontd relevancidja tekintetében targyalja.

Az atmutaté a miiszaki egyenértékiiség megéllapita-
sanak szempontjaira és modszereire tartalmaz iranymu-
tatdst, amelynek a kozbeszerzési eljaras alatt és a
szerz6dés megvaldsitasa id6szakdban egyarant nagy je-
lent6sége van.

A miiszaki tartalom szamos aspektusbél definidlhato,
rész-egész aranyban egyarant. Illyen szempontot jelent-
het a beépitendd termékek, szolgaltatasok korében az
elvart teljesitmény szerint, munkatételeket, részeket
vagy részegységeket érint6 elvarasok, létesitményre vo-
natkoz6, vagy a beruhdzas céljaval kapcsolatban
lefektetett elvarasok.?!

A kozosségi jogban az Eurdépai Parlament és a Tandcs
305/2011/EU rendelete az épitési termékek forgal-
mazdaséara vonatkoz6 harmonizalt feltételek megallapi-
tasarol és a 89/106/ EGK tanécsi iranyelv hatalyon kiviil
(2011. (tovabbiakban:
305/2011/EU rendelet), az a jogi norma, amely az

helyezésérél marcius 9.
épitési termékekre vonatkozé kovetelményeket tartal-
mazza. A 2. cikk rogziti az ,épitési termék”, az ,é-
pitmény”, az ,alapvet6 jellemz6k”, az ,épitési termék
teljesitménye”, a ,szint”, az ,o0sztaly”, valamint a , ki-
szobszint” fogalommeghatéarozasait.

Az épitési termék épitménybe torténé betervezésének és

beépitésének, ennek sordn a teljesitmény igazoldsdnak

részletes szabalyairdl szo6l6 275/2013. (VIL. 16.) Korm.

rendelet (tovabbiakban: 275/2013. Korm. rendelet) a

305/2011/EU rendelettel 6sszhangban, tartalmazza a

fenti fogalmakat, azonban ki is b6viti azokat az alabbiak

szerint:

- elvart mtszaki teljesitmény: az épitési termék
olyan lényeges terméktulajdonsaga, amely az épit-
ményre vonatkozé alapvet§ kovetelmények

teljestiléséhez sziikséges, valamint a terméktulaj-

donsaghoz kapcsolédé elvart szint, osztaly vagy

leiras;22

- lényeges terméktulajdonsdg: az épitési termék
olyan teljesitménye, amely a termék tervezett fel-
hasznélasa sordn az épitményben val6 elhelyez-
kedés, az épiiletszerkezeti szempontbdl betoltott
szerep és a kornyezeti hatasok figyelembevétele
mellett az alapveté kovetelmények teljestilése
szempontjabdl meghatdrozé és a megfelel6 termék
kivalasztasahoz nélkiilozhetetlen.?

A miiszaki egyenértékiiség megallapitasanak moédjairol

sz6l6 Magyar Mérnoki Kamara altal kozzétett Gtmutat6

a fentiekben kiemelt fogalmak alapjan rogziti, hogy a

miiszaki egyenértékiiség vizsgalatat csak egyedileg, az

eljarast megindité felhivasban kozolt el6irdsok, mi-

szaki leirasok és a szerz&déstervezetben meghatarozott

el6zetes elvarasok, alapveté jellemz6k, mint kiindulasi
adatokkal val6é ©sszehasonlitas keretében lehet elvé-
gezni.2* Ennek alatdmasztdsaként az ttmutaté tobbek
kozott a Dontébizottsag D.400/26/2017. szamu hataro-
zatdban foglaltakra hivatkozik: ,a kozbeszerzési sza-
balyrendszerben az ajanlatkéré kotelessége meghata-
rozni a beszerzés targyat mégpedig olyan pontossaggal,
hogy annak alapjan biztositott legyen az egyenl6 esélyti
és megfelel6 ajanlattétel, az egyértelmd és ismert
miiszaki tartalomra megtett ajanlatok ©sszehasonlit-
hatésaga. A Kbt. 58. § (2) bekezdése értelmében a kozbe-

2 https:/ /www.mmk.hu/dokumentumok/085_A_muszaki_egyenertekuseg_es_helyettesito_termek_207-ET.pdf

(2024. november 18. napi id6éllapot).

2 https:/ /www.mmk.hu/dokumentumok/085_A_muszaki_egyenertekuseg_es_helyettesito_termek_207-ET.pdf 20. oldal

(2024. november 18. napi id6éllapot).
22275/2013. Korm. rendelet 2. § 5. pontja.
2275/2013. Korm. rendelet 2. § 13. pontja.

2 https:/ /www.mmk.hu/dokumentumok/085_A_muszaki_egyenertekuseg_es_helyettesito_termek_207-ET.pdf 21. - 23. oldal

(2024. november 18. napi id6éllapot).
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szerzés targyara vonatkozé miszaki leirasnak tartal-
maznia kell a megkovetelt jellemz&ket, amely jellemzk
alapjan a kozbeszerzés targya oly médon irhato le, hogy
az megfeleljen az ajanlatkéré altal igényelt rendelte-
tésnek. A jellemzd6k utalhatnak a kért aru el6allitdsanak

vagy
barmely mas szakaszanak konkrét folyamatara. A

folyamatara, vagy modszerére, életciklusa
Korm. rendelet 46. § (2) bekezdés a) pontja alapjan az
ajanlatkérd vélasztdsa szerint a kozbeszerzési miiszaki
illetve

funkciondlis kovetelmények megadasaval. A 46. § (2)

leirast meghatérozhatja teljesitmény-
bekezdés b) pontjdban el6irt feltételek szerint az
hivatkozhat

engedélyre, nemzeti miiszaki el6irdsokra, illetéleg a 46.

ajanlatkérd szabvanyokra, mitiszaki
§ (2) bekezdés c) és d) pontja alapjan mitiszaki leiréast
meghatdrozhatja az a) és b) pontban szabalyozottak
miiszaki

kombinalasdval. Az egyenértékiiség, a

egyenértékliség csak olyan feltételrendszerben
értelmezett, amelyben az ajanlatkéré a Korm. rendelet
46. § (3) bekezdésének alkalmazasaval hatdrozza meg a

beszerzés targyat.” 2>
Az egyenértékiiség vizsgalatanak tipusai:

- mérészamos egyenértékiiség: a kozbeszerzési mi-
szaki lefrasban rogzitett azon miszaki paramé-
terek, melyek a beruhazas célja tekintetében lénye-
ges és mérhetd értékek, valamint nem korlatozzak
a versenyt.

- funkciondlis egyenértékiiség: a beruhazas céljanak
megfeleld, a biztonsagos miikodés kovetelménye a
kozbeszerzési dokumentacié alapjan elvart,

tovabba a funkciondlis teljesit6képesség tekinteté-
ben torténd megfelelés szakértd altal megallapit-

hatoé. Ezen beliil értelmezhet6

— a lényegi azonossag, mely esetében a létesit-
mény, a termék vagy a szolgéltatds bizonyos
feltételek teljestilése esetén nemcsak megfele-
16 és helyettesit6, hanem lényegileg azonos,
valamint

25 a Kozbeszerzési Dontébizottsag

D.400/26

— a helyettesités, amikor a termék, a mtszaki
megoldas, vagy a szolgaltatds nem azonos, a
tervezettdl eltér, mas jellegti, de a beruhazas
céljainak megfelels, a létesitmény, a termék
vagy a szolgaltatas céljait kielégits, tehat hasz-
nalati értéke megegyezik az elvarassal.?

A Magyar Mérnoki Kamara éltal kozétett dtmutatod
végeredményben az egyenértékiiség vizsgalati modjait
az alabbi bontasban hatdrozza meg;:
- egy termék egyenértékiiségének meghatarozasi
modja
—  épitési termékek esetén

— épitési terméknek nem mindsilé termékek
esetén

- egy munkafolyamat egyenértékiiségének megha-
tarozasi modja

- egy munkarész egyenértékiiségének meghataro-
zasa

- egyenértékiliség a tervezés és kivitelezés szerzo-
dések esetén

- mintaztatas.?”
Geotechnikai munkarész

Az épitési beruhdzasokra vonatkoz6 kozbeszerzési
eljarasok el6készitése esetében kiilonosen fontos és a
szerz6dés teljesitése, adott esetben annak késébbi mo-
dositasa tekintetében meghatdroz6 lehet a megfelel6
alapossagu miszaki el6készités. Az épités helyszinének
alapos ismerete és miszaki szempontt értékelése, a
felépitmény allékonységa, élettartama tekintetében
donté befolyassal lehet. Az Epkiv. 2012. december 31.
napjaig
tartoszerkezeti munkarésze tekintetében azt, hogy mely

tartalmazta a kivitelezési dokumentécié

esetekben sziikséges talajmechanikai szakvélemény
készitése. Ezek a kovetkezok:

/2017. szamu hatdrozata 38. pont

https:/ / dontobizottsag.kozbeszerzes.hu/adatbazis/letoltes/portal_577002/?pdf=1

(2024. november 18. napi id6éllapot).

26 https:/ /www.mmk.hu/dokumentumok/085_A_muszaki_egyenertekuseg_es_helyettesito_termek_207-ET.pdf 24. - 26. oldal

(2024. november 18. napi id6éllapot).

27 https:/ /www.mmk.hu/dokumentumok/085_A_muszaki_egyenertekuseg_es_helyettesito_termek_207-ET.pdf 27. - 32. oldal,

(2024. november 18. napi id6éllapot).
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- anégy beépitett szintnél nagyobb,
- a10 m-es épitménymagassagnal magasabb,
- az 1000 m2 -nél nagyobb alaptertiletd,

- a7,0m-nél nagyobb szerkezeti fesztdvolsagu, elére
gyartott vagy véazas tartészerkezet(i épitmény épi-
tési, fennmaradasi engedélyezésekor az épitmény
szerkezeti rendszerétdl fiiggetleniil, vagy ha az
alapozés véarhato szintje a kornyezé terepszint alatt
4,0 m-nél mélyebbre ér.28

A fenti rendelkezés hatalyon kiviil helyezését kovetSen
a Magyar Mérnoki Kamara altal kozzétett, a Tervdo-
kumentaciok tartalmi és formai kovetelményeinek
szabalyzataban foglaltakat valamint az érvényben 1év§
szabvanyok tartalmat kell figyelembe venni, melyek a
korabbiakndl atfogébban, miiszaki szakmai szempon-
tok vizsgalata alapjan hatdrozza meg a geotechnikai
munkarész indokoltsagat. Eszerint a geotechnikai terve-
zést a tervezési feladat Osszetettségéhez mérten kell
meghatédrozni, és a feladat nehézségéhez igazodva geo-
technikai kategoéridkba soroldssal kell minésiteni, amely
soran figyelembe kell venni a talaj- és talajvizviszo-
nyokat, a természeti és épitett kornyezetet, a geo-
technikai szerkezet jellegét, az alkalmazandé geotech-
nikai megolddsokat és az esetleges karosodadsok
kovetkezményeit. Az MSZ EN 1997-1:2006 szabvany
alapjan 3 geotechnikai kategoria kertilt megkiilonbozte-
tésre a geotechnikai tervezési kovetelmények kialakita-
sahoz.?? A szabalyzat tartalmazza a 3 geotechnikai
kategodria meghatarozasat, majd ezt kovetSen ismerteti,
hogy az egyes kategoridk szerint milyen minimalis
tartalommal készitend6 el a talajvizsgélati jelentés, és
mely esetekben sziikséges az épitési engedélyezési
és/vagy kiviteli szint(i tervek tekintetében geotechnikai
tervfejezet készitése.

A geotechnikai tevékenységek részletes szabalyozasat a
Magyar Mérnoki Kamara Geotechnikai tagozata altal
kiadott ,,A geotechnikai tevékenységek szabalyai az

Eurocode-ok szerinti tervezésben” cim@i dokumentum
tartalmazza.30

Miiszaki dtadas-atvétel, dtaddsi dokumentdcio

Az épitési beruhazasok tekintetében a mtiszaki dtadas-
atvétel kozbeszerzési dokumentacioban valé szabalyo-
zésa kiemelt figyelmet kell, hogy kapjon. A Polgari
Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovabbi-
akban: Ptk.) a vallalkozasi szerz&dés altalanos szabalyai
korében rogziti, hogy vallalkozasi szerz6dés alapjan a
vallalkozé tevékenységgel elérhet6 eredmény/mi
megvaldsitasara, a megrendel6 annak atvételére és a
vallalkozéi dij megfizetésére koteles.3? A Ptk. tovabba
el6irja, hogy a vallalkoz6 a mtivet dtadas-atvételi eljaras
keretében koteles atadni, amelynek soran a felek
elvégzik az adott tizletdgban szokasos azon vizsga-
latokat, amelyek a teljesités szerz6désszertiségének
megéllapitdsdhoz sziikségesek. Hatarid6ben teljesit a
véallalkozo6, ha az atadéas-atvétel a szerzédésben eldirt
teljesitési hataridén beliil megkezd&dik. Az &tadas-
atvétel id6tartama harminc nap. Nem tagadhat6 meg az
atvétel a mi olyan hibaja miatt, amely, illetve amelynek
kijavitdsa vagy potlasa nem akadédlyozza a rendel-
tetésszerti hasznalatot. Ha a megrendel6 az atadas-
atvételi eljarast nem folytatja le, a teljesités joghatasai a
Ha a
szerz6dés teljesitéséhez a véllalkoz6 dolog tulajdon-

tényleges birtokbavétel alapjan allnak be.

jogénak atruhazésara koteles, a dolog a m atadaséaval
és az ellenérték megfizetésével kertil a megrendeld
tulajdonaba.® A fentiek mellett az Epkiv. alapjan az
épitési beruhdzas épitési tevékenységének befejezése-
kor mitiszaki atadas-atvételi eljarast kell lefolytatni. A
miiszaki atadési-atvételi eljaras résztvevdit a févallal-
koz6 kivitelez6 e-f6napléban jelzett kezdeményezésére
az épittetd hivja 9ssze. A miiszaki atadas-atvételi eljaras
célja annak ellenérzése, hogy az épittet§ és a f6-
vallalkozo6 kivitelez6 kozotti kivitelezési szerz6dés tar-
gya szerinti épitési tevékenység a szerz6désben és a

28 Epkiv. 1. melléklet IV. fejezet 2. pont b) alpontja - 2012. december 31. napjén hatalyos idsallapot.
2 Magyar Mérnoki Kamara: Tervdokumentacidk tartalmi és formai kovetelményeinek szabélyzata, 24. oldal
https:/ /www.mmk.hu/informaciok/dokumentumok/szabalyzatok/Hatalyos-szabalyzatok/ tervdokumentaciok-formai-

kovetelmenye.pdf (2024. november 22. napi idéallapot).

30 https:/ /www.mmk.hu/kamara/tagozatok/geotechnika/segedletek#tudastar3.

31Ptk. 6:238. §-a.
32Ptk. 6:247. §-a.
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jogszabalyokban el6irtak alapjan, a kivitelezési doku-
mentaciéban meghatarozottak szerint maradéktalanul
megvalésult-e, és a teljesités megfelel-e az el6irt
miiszaki és a szerz6désben vallalt egyéb kovetelmé-
nyeknek és jellemz&knek.33

A miiszaki atadas-atvétel jelent6sége okan, a Magyar
Mérnoki Kamara a Kiadvanysorozata 95. szdmaban
kozzétette az épitési beruhdzasok miszaki &atadas-
tvételi eljarasardl szolé szakmai ajanlasat (Epitési
Tagozat, FAP-2022/ 113-ET, 2022. oktéber).3* A szakmai
ajanlas részletesen foglalkozik a miiszaki atadas-atvétel
folyamatéval, a résztvevokkel, a rendelkezésre allo
id6vel, a hibak kijavitasaval, az atadasi dokumenta-
ciéval. A Ptk. szerint nem tagadhaté meg az atvétel a
mi olyan hibaja miatt, amely, illetve amelynek kijavi-
tdsa vagy poétlasa nem akaddalyozza a rendeltetésszert
hasznalatot,®® melynek megallapitdsa nem jogi, hanem
minden esetben szakmai kérdés. A kdzbeszerzési doku-
mentacidban ajanlatkérének lehet6sége van részletesen
szabalyozni a minéség-ellen6rzés moédjat, a miiszaki at-
adas-atvételi eljarast, pontosan meghatarozni az dtadasi
dokumentacié (nevezik még: megvaldsulasi dokumen-
taci6, mindsitési dokumentécid) pontos tartalmat, ami
szintén foként szakmai kérdés. Ezzel ajanlatkérd
biztositani tudja azt, hogy a beruhazas megvaldsula-
saval minden sziikséges dokumentum atadasra kertil-
jon a nyertes ajanlattevé részérél. A megvaldsulas
mindségének ellenérzése a miiszaki ellenér altal a
teljesités teljes ideje alatt folyamatosan torténik, azon-
ban az atadasi dokumentaci6 tartalmazza 6sszefoglalo-
an, valamennyi munkarészre vonatkozéan a teljes
mindsitési dokumentéciét. A Ptk. a szerz6dés létrejotte
tekintetében rogziti, hogy a szerz6dés tartalmava valik
minden szokds, amelynek alkalmazédsaban a felek ko-
rébbi tizleti kapcsolatukban megegyeztek, és minden
gyakorlat, amelyet egymas kozott kialakitottak. A
szerz6dés tartalmava valik tovabba minden, az adott
tizletdgban a hasonlé jellegli szerz6dés alanyai altal
széles korben ismert és rendszeresen alkalmazott szo-

33 Epkiv. 32. § (1) - (2) bekezdése.

kéas, kivéve, ha annak alkalmazéasa a felek kozott -
korabbi kapcsolatukra is figyelemmel - indokolatlan
volna.3¢ Célszerti a kés6bbi vitdk elkeriilése érdekében
a kozbeszerzési dokumentaciéban rogziteni az atadasi
dokumentacié elvart tartalméat. A szakmai szokdsok
szerint szdmos dokumentum része az atadasi doku-
mentacidnak, azonban ajanlatkéré az ellenérzési és
dokumentalasi kotelezettségének teljesitésére, akar egy
kés6bbi ellendrzési eljaras tekintetében, a megvaldsulas
mindségére és a beépitett mennyiségekre vonatkozéan
csak ezen dokumentumok birtokdban tud sikerrel hivat-
kozni.

A fentiekre tekintettel az Epitéstigyi MinGségellen6rz6
Innovaciés Nonprofit Kft. kozzétette a Mintavételi és
megfelelGségigazolasi terv alkalmazasa, tartalmi és
formai kovetelményei (6_2020. EPMI (v2_ 2022. IIL
29.))%7 cimet visel Epitéstigyi Mtszaki Iranyelvet. Az
iranyelvben foglaltak alkalmazasa els6sorban magas-
épitési beruhazasoknal ajanlott annak elGsegitésére,
hogy a beépitett termékek és technoldgiak, munkafolya-
matok, minéségellen6rzése, valamint nyomon kovetése
megval6suljon.

A 322/2015. Korm. rendelet a 29. § (1) bekezdésében az
aldbbiakat tartalmazza: ,, Az unids értékhatart elérd
vagy meghalad¢ értéki épitési beruhdzas esetén a nyer-
tes ajanlattevé a kivitelezés soran kiilon jogszabalyban
meghatdrozott tartalmd mintavételi és megfelelGség-
igazolasi tervet készittet.”3® A mintavételi és megfele-
16ség-igazolasi tervet (tovabbiakban: MMT) szabalyoz6
jogszabaly megalkotasaig, az ebben az épitésiigyi
miiszaki irdnyelvben megfogalmazottak adnak az érin-
tettek szdmara tdAmpontot. Az irdnyelv nem targyalja a
kozlekedési épitményekre, hirkozlési épitményekre,
vizellatasi és vizgazdalkodasi épitményekre, banyaszati
épitményekre, gaz- és olajipari épitményekre, kozmii-
és energiaellatasi épitményekre, honvédelmi és katonai,
tovabbd a nemzetbiztonsagi épitményekre vonatkozé
MMT-re iranyadé ajanlasokat.®

34 https:/ /www.mmk.hu/kamarai-tudastar/095_epitesiberuzazasok-muszakiatadas-eljarasa.pdf

(2024. november 22. napi id6éllapot).
% Ptk. 6:247. § (3) bekezdése.
36 Ptk. 6:63. § (5) bekezdése.

37 https:/ /emi.hu/emi/web.nsf/Pub/9U2631.html (2024. november 22. napi id6allapot).

38 322/2015. Korm. rendelet 29. § (1) bekezdése.

3 https:/ /emi.hu/emi/web.nsf/Pub/9U2631.html 6. oldal (2024. november 22. napi id6allapot).
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KOZBESZERZESI ERTESITO

2025, VII. évfolyam 9. szam

Az MMT egy olyan mtiszaki szabalyoz6 dokumentum,
amely a mtiszaki és min6ségi kovetelmények betartasa
érdekében késziil és tartalmazza az épitmény részévé
valo osszes anyag, szerkezet, termék, beépitett berende-
zés és ezek beépitésének/kivitelezésének munkafolya-
mataira vonatkoz6 megfelel§ségi kovetelményeket és a
teljes épitési folyamatot atfogdan elvégzends vizsga-
latok tervét.®® Az irdnyelv a fontosabb fogalmak
tisztazasat kovetSen tartalmazza az MMT kidolgoza-
saval kapcsolatos alapveté kovetelményeket, a mellék-
letek kozott pedig mintat kozol a miiszaki atadas-
atvételi dokumentaci6 tartalmdra, tekintettel arra, hogy
»a jogszabdlyi el6irasoknak nem feladata a miiszaki
atadas-atvételi dokumentacié konkrét struktarajanak
megaddsa, ezért a szakmai gyakorlatban mar bevalt”,4
az irdnyelvben kozolt listat javasolja alkalmazni.

Epitési beruhazéasok esetén, az elallitott és beépitett ter-
mékek tekintetében magyar (MSZ) és eurdpai (EURO-
CODE) szabvanyok, mitiszaki leirdsok vagy szakmai
atmutatok is el6irnak mtiszaki mindségre vonatkozé
el6irdsokat. A Ptk. 6:63. § (5) bekezdése és a Ptk. 6:123. §
(1) bekezdés e) pontja szerint (a szolgaltatasnak a telje-
sités id6pontjdban alkalmasnak kell lennie a rendelte-
tése szerinti célra, igy meg kell felelnie a jogszabalyban
meghatdrozott mindségi kovetelményeknek)4? ezen
nem jogszabalyi szintli egyéb el6irdsok a szerz6dés elté-
r6 rendelkezése hianyaban a szerz6dés tartalmava val-

nak. Ez kiilonodsen fontos szempont a miiszaki egyenér-
tékiiség tekintetében is, ugyanis az épitési beruhazasok
korében, a kozbeszerzési dokumentaciéban szerepld
miiszaki tartalom és a teljesités sordn az azzal egyen-
értékli miiszaki megoldas alkalmazasa minden kozbe-
szerzési eljaras alapjan létrejott kotelemre iranyadoéd
el6iras.

Osszefoglalo

A Kozbeszerzési Dontébizottsag altal a Kbt. 28. § (1)
bekezdése vonatkozasiban, az el6készités tekintetében
megéllapitott jogsértések nagy ardnyban az ajanlatké-
r6k nem kell6en gondos eljardsa miatt valésultak meg.
Bar szamos hatésdgi atmutat6 és egyéb szakmai kiad-
vany tamogatja a jogalkalmazoékat a kozbeszerzési
eljarasok sokréttisége, azok vegyes jellege, valamint a
miiszaki technolégiak fejlédése, a miiszaki innovacidk
beépiilése és a beszerzések komplexitasa miatt a kozbe-
szerzések el6készitése egy roppantul bonyolult és nehéz
feladat. Fentiekre figyelemmel jelen irdsban igyekeztem
miiszaki és kozbeszerzési jogi szempontbodl, a kozbe-
szerzések el6készitése tekintetében meghatarozé pon-
tokra fektetve a hangsulyt ismertetni az agazati szakmai
kamarak és egyéb szakmai szervezetek altal kozétett
jogalkalmazast el6segits, egyben miiszaki szemléletet
formalé szakiranyt kiadvanyainak egy kis részét.

40 https:/ /emi.hu/emi/web.nsf/Pub/9U2631.html 7. oldal (2024. november 22. napi id6allapot).
41 https:/ /emi.hu/emi/web.nsf/Pub/9U2631.html 48. oldal (2024. november 22. napi id6allapot).

42Ptk. 6:123. § (1) bekezdés e) pontja.
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